PENTA

REAL ESTATE

Vazeny kliente,

odkazujeme na ¢l. 4.10 Smlouvy o budouci kupni smlouvé (dale téz ,SBKS") uzaviené mezi
Vami jako budoucim kupujicim (dale jen ,,Budouci kupujici*) a nami jako budoucim
prodavajicim (dale téz ,Budouci prodavajici"), resp. na ¢l. 4.10 SBKS, ktera bude
uzavrena mezi Vami jako Budoucim kupujicim a nami jako Budoucim prodavajicim na
zakladé Rezervacni smlouvy, kterou jste s nami jako Budoucim prodavajicim uzavrel (dale
jen ,RS").

Timto bychom Vam radi oznamili, Ze s ucinnosti ke dni 1. 1. 2024 (vCetné) dochazi ke
snizeni sazby dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH") z 15 % na 12 %, a proto bychom
Vam radi priblizili novinky tykajici se DPH a mozného dopadu zmény sazby DPH na ujednani
obsazena v RS a/nebo SBKS.

Koho se zména DPH z 15 % na 12 % realné dotkne?

¢ vSech Budoucich kupuijicich, ktefi maji s Budoucim prodavajicim aktudlné uzavienou RS nebo
SBKS na jednotku zahrnujici byt do 120 m? HPP (hrubé podlahové plochy);
e zména se tedy netyka RS a SBKS, jejich predmétem je prevod jednotek zahrnujicich

ateliéry Ci jiné nebytové prostory a dale jednotek s byty, u kterych je DPH 21 %, tedy
maji nad 120 m2 HPP.


https://www.pentarealestate.com/

Jaky ma zména DPH dopad na jiz uhrazené zalohy?

e zména DPH se netyka jiz uhrazenych zaloh na kupni cenu dle SBKS; jednotlivé zalohy na
kupni cenu podléhaji sazbé DPH platné ke dni pfijeti platby;

¢ jedina vyjimka se tyka Budoucich kupujicich, ktefi s Budoucim prodavajicim uzavreli pouze
RS a uhradili rezervacni poplatek dle RS, ale SBKS s Budoucim prodavajicim
podepiSou az v roce 2024;

o vtomto pfipadé je rezervacni poplatek zalohou na zdanitelné pInéni az v okamZiku
podpisu SBKS, a proto se u rezervacniho poplatku pouZije sazba DPH platna ke
dni podpisu SBKS;

e u doplatku kupni ceny (ve smyslu ¢l. 4.2 pism. c) SBKS) je platna sazba DPH ke dni
uskutec¢néni zdanitelného plnéni, tj. ke dni pfedani predmétu budouci koupé Budoucimu
kupujicimu do uZzivani nebo ke dni doruceni vyrozumeéni z katastru nemovitosti, ve kterém
je uveden den zapisu zmény vlastnického prava (a to podle dne, ktery nastane dfive).

Vse nejlépe ilustruji nasledujici piriklady:

Dat reni smi Pléanované platb Elnaini plalby
Priklad 1 atum uzavieni smiouvy platby za Kupni cenu
a platba

Castkas DPH | DPH | Castkas DPH | DPH

SBKS - 2. zaloha Podpis i thrada v r. 2023 2000000 15% 2000000 15%
Kupni smlouva - doplatek :‘;‘;‘l’f HOhweaa v T 2008 8000000 15% 7791304 12%
Kupni cena bytu 10 000 000 9791 304

S Planované platb Finaini platby
Priklad 2 Datum uzavieni smiouvy ane platby 2a Kupnf cenu
a platba

Castkas DPH | DPH | Castkas DPH | DPH

Podpis v r. 2023 ale
uhrada po 1.1.2024
Podpis i Ghrada v r. 2024
a dale

Kupni cena bytu 10 000 000 9739 130

SBKS - 2. zaloha 2000000 15% 1947 826 12%

Kupni smlouva - doplatek 8000000 15% 7791304 12%



Co délat, pokud mate aktualné uzavirenou SBKS, ktera v ¢l.
4.1 obsahuje 2. zalohu ¢i doplatek kupni ceny s DPH ve vysi
15 %?

e v pfipadé, Ze mate uzavienou SBKS a po 1. 1. 2024 hradite 2. zalohu nebo doplatek na
kupni cenu nové s DPH 12 %, miiZete uhradit ¢astku poniZenou o 3 % DPH;
o vzorec pro vypocet spravné vyse 2. zalohy ¢i doplatku na kupni cenu je tedy
nasledujici:

Castka 2. zalohy (resp. doplatku) s 15% DPH / 1,15 * 1,12

7/

llustrativni prikiad.:

*  yyse 2. zalohy s 15% DPH je dle SBKS 1.000.000,- K¢

*  cdstka 2. zalohy s 12% DPH je po novele 1.000.000,- K¢/ 1,15 * 1,12
= 973.913,05 K¢ pricemZ,, / " znamena déleni a,, * " znamena nasobeni

o pokud uhradite ¢astku 2. zalohy dle SBKS s DPH 15 %, nebojte, automaticky
Vam ponizime doplatek kupni ceny.

e v pripadé doplatku kupni ceny je to jeSté jednodussi, jeho koneCnou vysi budete mit
rozepsanou ve vyzvé k uhradé kupni ceny;

e v kupni smlouvé uzavirané za podminek sjednanych v SBKS pak budete mit uvedenou
celkovou kupni cenu za predmét koupé dle nové pravni Upravy, s uvedenim Castek s DPH
a bez DPH.

Pro Uplnost uvadime, Ze informace obsazené v tomto oznameni vychazi z obecné zavaznych
pravnich predpisti a obecné dostupné interpretace téchto pravnich predpisd Gcinnych od 1.
1. 2024 (vCetné), priCemz o pfipadné zméné téchto predpisd Ci pfislusné interpretace Vas
budeme dale informovat.

Véfime, ze Vam vySe uvedené oznameni novinky v oblasti DPH objasnilo a v pfipadé
jakychkoliv dotazd, se prosim, nevahejte obratit na Vam pridéleného prodejce.

S pozdravem a pranim hezkého dne

Jan Kalas

Head of Sales



