KUPNi SMLOUVA C.

NUSELSKY PIVOVAR

NUSELSKY PIVOVAR REZIDENCE

Tato smlouva (,Smlouva”) je uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi smluvnimi

stranami:

spole¢nosti Rezidence Nusle s.r.o.

se sidlem: Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 04774647

zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 252889

bankovni spojeni: €. U. ... vedeny u spole¢nosti ...
variabilni symbol pro tuto Smlouvu: ...
e-mail: nuselskypivovar@pentarealestate.com

i

(dale jen ,Prodavajici®)
a
[VARIANTA 1 FYZICKA OSOBA:

jméno a pfijmeni: [***]
trvale bytem: [**¥]

rodné Cislo: [***]
doruc€ovaci adresa: [***]
e-mail: [***], telefon: [***]
neplatce DPH

VARIANTA 2 MANZELE:
manzeli

jméno a pfijmeni: [***]
trvale bytem: [***]

rodné &islo: [***]
doru€ovaci adresa: [***]
e-mail: [***], telefon: [***]
neplatce DPH

spolu s

jméno a pfijmeni: [***]
trvale bytem: [***]

rodné Cislo: [***]

e-mail: [***], telefon: [***]
neplatce DPH

VARIANTA 3 SPOLECNOST:
spoleénosti

obchodni firma: [***]
se sidlem: [***]
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dorucovaci adresa: [***]

ICO: [**¥]

zapsanou v obchodnim rejstfiku u [Méstského] soudu v [Praze], sp. zn. [***]
e-mail: [***], telefon: [***]

neplatce DPH

VARIANTA 4 SPOLUVLASTNICI:

spoluvlastniky

jméno a pfijmeni: [***]
trvale bytem: [***]

rodné Cislo: [***]
dorucovaci adresa: [***]
e-mail: [***], telefon: [***]
neplatce DPH

velikost spoluvlastnického podilu: [***] /[***]

spolu s

jméno a pfijmeni: [***]
trvale bytem: [***]
rodné Cislo: [***]
neplatce DPH

velikost spoluvlastnického podilu: [***] /[***] ]

(dale spolecné jen ,Kupuijici”)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né jako ,Smluvni strany” a jednotlivé jako ,Smluvni strana®)

Prodavajici jako budouci prodavajici a Kupuijici jako budouci kupujici uzavreli dne [***] Smlouvu o
budouci kupni smlouvé &. [***] (dale téz ,SBKS"), jejimz pfedmétem je Uprava prav a povinnosti
tykajicich se pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu budouci koupé (tak jak je tento termin definovan

1. UVODNi USTANOVENI
1.1

v SBKS).
1.2

Prodavajici je na zakladé prohlaseni viastnika o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam ze dne [***], ve znéni pfipadnych zmén a dodatk( (dale téz ,Prohlaseni viastnika®)
vlastnikem jednotky €. [***] s pojmenovanim [***], ktera je na/v pozemku parc. €. [***], v katastralnim
uzemi Nusle, obec Praha, zapsaném v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (dale téz ,Pozemek*), jehoz soucasti je budova &.p. [***] (vchod &.0. [***]),
ulice [***], katastralni uzemi Nusle, obec Praha (dale téz ,Budova“, Pozemek spole¢né s Budovou,
ktera je soucasti Pozemku, dale téz ,Nemovitost®), ve které je tato jednotka vymezena (dale téz
~Jednotka®). Jednotka zahrnuje:

(&) byt&. [***] (déle téz ,Byt®), ktery se nachazi v [***]. nadzemnim podlazi Budovy, kter4 je sou€asti
Pozemku, a dale

(b)  spoluvlastnicky podil na Spoleénych &astech Nemovitosti (jak je tento termin definovan nize
v &lanku 1.5 Smlouvy), ktery &ini [***] /[***].

Smluvni strany pro vylou¢eni vSech pochyb potvrzuji, Ze puvodni marketingové oznaceni Bytu je [***].
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1.3 Podlahova plocha Bytu vypoctena dle pravnich pfedpisd ucinnych ke dni vyhotoveni Prohlaseni
vlastnika a ktera se uvadi v Prohlaseni vlastnika pro ucely rozdéleni prav k Nemovitosti na jednotky
dle této Smlouvy, €ini [***] m2. Plan Bytu tvofi pfilohu €. 1 této Smiouvy.

1.4 Spoluvlastnicky podil na Spole¢nych ¢astech Nemovitosti je neoddélitelnou soucasti Jednotky a vzdy
pfechazi spolu s pfevodem vlastnictvi pfislusné Jednotky.

1.5 Spoleénymi ¢astmi Nemovitosti uréenymi pro spole¢né uzivani vlastniky jednotek v Budové, nebo
nékterymi z nich, jsou zejména nasledujici spolecné &asti Nemovitosti (dale téZz ,Spoleéné &asti
Nemovitosti”):

(@) [Pozemek],

(b) [pozemky parc. €. [***], v katastralnim Uzemi Nusle, obec Praha, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho dfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovist€ Praha (dale téz ,Okolni
pozemky*), které jsou plochou funkéné souvisejici s provozem a spravou Budovy a s uzivanim
jednotek v Budové],

(c) [spoleCna Cast — garaz urCena k parkovani vozidel v€etné pfijezdové komunikace].

1.6 K Jednotce se v souladu s ProhlaSenim vlastnika vaze pravo vyluéné uzivat tyto Spole¢né casti
Nemovitosti:

(@) sklep €. [***], ktery je mistnosti, umistény v [1/2]. podzemnim podlazi Budovy s oznac¢enim na
dvefich [doplnit marketingové oznaceni] (dale jen ,Sklep); Plan [1/2]. PP se zakreslenym
Sklepem oznac¢enym pod €. [***] tvofi pFilohu €. 2 této Smlouvy,

(b) [terasa/balkon/lodzie] umisténa ve stejném patie jako Byt, na kterou je pfistup z Bytu,

(c) parkovaci stani umisténé v [1/2]. podzemnim podlazi Budovy s vodorovnym oznacenim na
misté [doplnit marketingové oznaceni] (dale jen ,Parkovaci stani‘); Plan [1/2]. PP se
zakreslenym Parkovacim stanim oznacenym pod €. [***] tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy,

(d) [ALT 1 pro Zahradu s vyluénym uzivanim:] ¢ast pozemku parc. €. [***], v katastralnim uzemi
[Nusle], obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu
se sidlem v Praze, pracovi$té Praha, na ktery je pfistup z Bytu, [ktery je vyznagen v pfiloze ¢&. 2
této Smlouvy pod €. [***] (déle jen ,Zahrada®).

1.7 [ALT 2 pro Zahradu s vécnym bfemenem:] [Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici je opravnén uzivat
Zahradu na zakladé vécného bfemene (sluzebnosti) zfizeného ve prospéch vlastnika Jednotky.]

2. PREDMET SMLOUVY

21 Prodavajici touto Smlouvou Jednotku do [JEDEN VEASTNIK! viastnictvi Kupujiciho prevadi a Kupujici
touto Smlouvou od Prodavajiciho do svého vlastnictvi Jednotku kupuje] / [SPOLUVLASTNICI:
vlastnictvi Kupujiciho pfevadi a Kupujici touto Smlouvou od Prodavajiciho do svého vlastnictvi
Jednotku kupuije, pfiemz kaZzdé osobé uvedené na strané Kupujiciho je touto Smlouvou pfevadéna
[iedna idealni polovina] Jednotky] / [SIM: vlastnictvi — spole¢ného jméni manzell — Kupujiciho prevadi
a Kupujici touto Smlouvou od Prodavajiciho do svého vlastnictvi — spoleéného jméni manzelll —
Jednotku kupuje] / [CIZINCI BEZ POBYTU V CR: manzelského majetkového rezimu dle ciziho prava
Kupujiciho prevadi a Kupujici touto Smlouvou od Prodavajiciho do svého manzelského majetkového
rezimu dle ciziho prava Jednotku kupuje]. Prodavajici Jednotku prodava se vSemi soucastmi a
pFisluSenstvim, tak jak jsou popsany v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou a
Kupujici Jednotku za téchto podminek kupuje a pfijima do svého vlastnictvi.
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2.2 Soucasné s podpisem této Smlouvy Smluvni strany podepiSi navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Jednotce do katastru nemovitosti. Prodavajici zajisti jménem obou Smluvnich stran
podani pfislusného navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Prodavajici zajisti,
aby pfislusny navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti byl podan nejpozdéji do 10
dnd ode dne podpisu této Smlouvy a pfislusného navrhu na vklad vlastnického prava obéma
Smluvnimi stranami. Poplatek spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho k
Jednotce do katastru nemovitosti zaplati Prodavajici. Shleda-li pfislusny katastralni afad v navrhu na
vklad vady, které brani zapisu vlastnického prava podle této Smlouvy a vyzve jednu nebo obé Smluvni
strany k jejich odstranéni nebo k dopInéni navrhu, zavazuji se Smluvni strany ucinit v8echny kroky k
tomu, aby takové vady byly odstranény nebo udaje doplnény. Bude-li hrozit zamitnuti navrhu na vklad,
zavazuji se Smluvni strany vzit navrh na vklad zpét a podat novy navrh na vklad v souladu s touto
Smlouvou, ktery bude vyhovovat poZzadavkim katastralniho Gufadu. Zamitne-li pfislusny katastralni
Ufad navrh na vklad podle této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany uzavfit novou smlouvu identickou
s touto Smlouvou s tim, Ze odliSnosti jsou pfipustné pouze v rozsahu nezbytném k zabranéni
opétovného zamitnuti navrhu ze stejnych divoda.

2.3 Kupujici timto bere na védomi, Ze na Jednotce a/nebo Nemovitosti vaznou ke dni podpisu této
Smlouvy:

(a) [zastavni prava ve prospéch [Financujici banky], ktera zaniknou na zakladé prohlaseni o vzdani
se zastavniho prava ze strany [Financujici banky], ktera toto prohlasSeni vystavi za podminek
uvedenych v &l. 2.4 SBKS],

(b) [zastavni pravo zfizené za ucCelem poskytnuti hypoteéniho Gvéru Kupujicimu (resp. osobé
uréené Kupujicim) a souvisejici zapisy (v€etné zakazu zcizeni a/nebo zakazu zatizeni), a to ve
prospéch hypote¢ni banky Kupujiciho (resp. osoby uréené Kupujicim) a pfipadné dalSi prava
tfetich osob zapsana na LV €. [DOPLNIT] a [DOPLNIT], k.. Nusle;]

(c) [bude doplnéno — vécna a jina prava, a to zejména vécna bfemena (sluzebnosti) ve prospéch
vlastnikl, popf. provozovatell dopravni a technické infrastruktury pro Budovu nebo
infrastruktury vedouci pres Pozemek, popf. Okolni pozemky;]

(d) [bude doplnéno — vécna a jina prava, jez je €i bude nutné zfidit v souvislosti se zajist€nim
realizace Projektu (jak je tento pojem definovan v SBKS) a souvisejici infrastruktury (ij. zejména
dodavky energii, dopravni komunikace, chodniky atd.), v€etné zfizeni vécného bfemene
(sluzebnosti), zejména (nikoliv vS8ak vyluéné) vécného bfemene (sluzebnosti) za ucelem
umoznéni vzajemného prichodu a prijezdu pfes 1. a 2. podzemni podlazi Budovy a Budovy
[A/B] (jak je tento pojem definovan v SBKS), vécného bfemene (sluzebnosti) za ucelem
umisténi a uzivani infrastruktury a jakychkoliv zafizeni (v€etné jejich udrzby, oprav, obnovy,
modernizace a pfistupu k nim), které budou slouzit Budové a budou umistény v Budové [A/B] i
na/v pozemcich funkéné spojenych s Budovou [A/B] (resp. budou slouzit Budove [A/B] a budou
umistény v Budové &i na/v pozemcich funkéné spojenych s Budovou), a to zejména (nikoliv vSak
vyluéné) rozvody pro elektrické vedeni a souvisejici infrastruktura (napf. kabelové vedeni,
kolektory, trafostanice, rozpinaci stanice), systém EPS (elektrickd pozarni signalizace), jeho
vedeni a komponenty, kanalizace (zejména splaskova, destova) a jeji svody a vpusté/vypusteé,
Sachty, retencni a precerpavaci stanice, plynovod, vodovod, vedeni sité elektronickych
komunikaci a dalSi inZenyrskeé sité a/nebo zfizeni vécnych a jinych prav za u¢elem vybudovani,
umisténi a provozu technologického zafizeni kotelny pro Budovu, ktera pfipadné muze byt ve
vlastnictvi tfeti osoby (zejména najemniho Ci uzivaciho prava k mistnosti, ve které bude kotelna
umisténa, zfizeni vécného bfemene/sluzebnosti, zapisu vyhrady vlastnictvi zafizeni/stroje)].

3. KUPNi CENA

3.1 Prodavajici pfevadi vlastnické pravo k Jednotce na Kupujiciho za kupni cenu ve vysi [***] ,- K€ (slovy:
[***] korun Ceskych) (bez pFislusné DPH), tedy ve vySi [***],- K& (slovy: [***] korun &eskych) (v€etné
pfislusné DPH) (dale jen ,Kupni cena®).
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3.2 Smluvni strany konstatuji, Ze Kupni cena v€etné DPH byla pfed podpisem této Smlouvy uhrazena
Kupujicim v plné vysi ve prospéch uctu Prodavajiciho.

3.3 Celkova vySe DPH obsazena v Kupni cené, jakoz i dalSich platbach dle této Smlouvy &i v souvislosti
s ni, je kalkulovana dle obecné zavaznych pravnich predpisli a obecné akceptované interpretace
téchto pravnich prfedpisl platnych ke dni uzavfeni této Smlouvy. V pfipadé, Ze po podpisu této
Smlouvy az do dne zdanitelného pinéni dojde ke zméné sazby DPH (at jiz v disledku zmény
pFislusnych pravnich predpist ¢i obecné akceptované interpretace pfislusnych pravnich predpis,
véetné pfipadné zmény sazby DPH u staveb pro socialni bydleni ¢i staveb pro bydleni), v disledku
které by doSlo u Jednotky, resp. v souvislosti s touto Smlouvou, ke zméné sazby DPH, pfip. bude
zménou danovych predpisli zavedena jina daf a stanovena nova danova povinnost, kterou by byl
Prodavajici povinen nést v souvislosti s vystavbou Budovy a néslednym pfevodem Jednotky Ci
v souvislosti s jinymi platbami dle této Smlouvy, bude Kupni cena a dal$i platby dle této Smlouvy ¢i
v souvislosti s ni upraveny tak, aby cena bez DPH zUstala nezménéna, resp. v pfipadé zavedeni nové
dané se Kupuijici zavazuje zaplatit Prodavajicimu i takto nové zavedenou dan. Neni-li v této Smlouvé
vyslovné uvedeno jinak, veskeré ¢astky uvedené v této Smlouvé jsou bez zahrnuti DPH ¢i jinych dani
a Prodavajici je opravnén k veskerym platbam dle této Smlouvy pfipocist prislusnou dan.

3.4 Smluvni strany pro vylou€eni vSech pochyb potvrzuji a souhlasi, Ze vySe Kupni ceny (v€etné DPH)
sjednana v této Smlouveé predstavuje soucet (i) ,Kupni ceny” (jak je tento pojem definovan v SBKS) a
(i) ceny pfipadnych nadstandardnich uprav a/nebo nadstandardniho vybaveni (které mizou mit také
podobu slevy) a Ze tato predstavuje finalni dohodnutou vysi kupni ceny za Jednotku bez ohledu na
jakékoliv ustanoveni SBKS.

3.5 Prodavajici prohlasuje, ze je platcem dané z pfidané hodnoty ve smyslu zakona ¢&. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. [Varianta platce! Kupujici prohlasuje, ze je platcem DPH.
Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje oznamit druhé Smluvni strané do 5 pracovnich dn(, Ze prestala
byt platcem DPH. Pokud povinna Smluvni strana tento svij zavazek véas nesplni, uhradi druhé
Smluvni strané tim zpusobenou Skodu, tj. zejména veskeré prostredky, které bude druha Smiuvni
strana povinna vydat na zaplaceni sankci uloZenych ji statnimi organy v souvislosti s poruSenim
pravnich predpisu, k nimz doslo v disledku nesplnéni zavazku povinné Smluvni strany, a to do 7 dnu
od doruceni vyzvy druhé Smluvni strany k Ghradé.] [Varianta neplatce! Kupujici prohlasuje, ze neni
platcem DPH.]

3.6 [Varianta pro kupujici fyzicke osoby a pro spoluvlastniky: Kupujici prohlasuje, Zze v den podpisu této
Smlouvy nema manzela ¢i manzelku a pokud manzela & manzelku ma, tak: (a) manzel ¢i manzelka
je Smluvni stranou této Smlouvy na strané Kupujiciho a tuto Smlouvu podepsal/a nebo (b) Kupujici
ma s manzelem i manzelkou zUzené spole¢né jméni manzeld &i jinak upraveny manzelsky majetkovy
rezim tak, Ze neni vyZadovan souhlas manzela ¢i manzelky s uzavienim této Smlouvy, coz pFed
podpisem této Smlouvy Prodavajicimu zplisobem akceptovatelnym pro Prodavajiciho dolozil.]

3.7 Smluvni strany potvrzuji, Ze v ramci realizace Projektu (tak jak je tento termin definovan v SBKS)
Prodavajici vybudoval pfistupovou komunikaci, chodniky, nové patefni rozvody, vedeni a/nebo
pfipojky vody, plynu, elektrického vedeni, odpadu, kanalizace, vedeni elektronickych komunikaci,
pfipadné realizoval prelozky Ci zvétSeni kapacity pfislusnych siti a infrastruktury, provedl zemni,
terénni a parkové Upravy a/nebo jinou infrastrukturu (spole¢né dale jen ,Infrastruktura®), pficemz tato
Infrastruktura souvisi s Projektem, byla nutna ¢i u¢elna pro realizaci a fungovani Projektu, pfipadné
pro vysSi standard bydleni a komfort v dané lokalité. V souladu s SBKS tak Podavajici vyvine své
nejlepSi Usili k tomu, aby ve vztahu k Infrastruktufe a/nebo jeji pfislusné Casti, ktera tvofi samostatnou
véc v pravnim smyslu zpusobilou pfevodu, preved| vlastnické pravo do vlastnictvi Hlavniho mésta
Prahy, pfislusné méstské ¢asti, Technické spravy komunikaci, PraZzské vodohospodarské spole€nosti
¢i jiného pfislusného vefejnopravniho subjektu a/nebo pfislusnym spravcim Infrastruktury. Smiuvni
strany potvrzuji, Ze Kupujici uhradil Prodavajicimu uplatu ve vySi 1.000,- K& (s DPH) za tento pfevod
v souladu s SBKS.
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4. ZAJISTOVANI SPRAVY, PROVOZU A OPRAV A PREVOD PRAV A ZAVAZKU

4.1 Kupujici prohlauje, Ze mu je stav Jednotky a Budovy znam a ze Jednotku kupuje ve stavu popsaném
v protokolu ze dne [***] vyhotoveném pfi technickém pfejimacim Fizeni uskuteénéném dle ¢l. 5 SBKS.
Prodavajici bude odpovidat Kupujicimu za vady Jednotky, které ma Jednotka ke dni pfechodu
nebezpeci Skody dle ¢l. 8.3 SBKS. V pfipadé vady Jednotky, za kterou bude Prodavajici odpovidat
z titulu odpovédnosti za vadné pInéni, budou Kupujicimu nalezet prava zejména dle § 2106 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,Ob¢ansky zakonik®), ktera
mohou byt uplatnéna za podminek uvedenych zejména v ustanoveni § 2129 odst. 2 a 3 Ob¢anského
zakoniku.

Prodavajici se zavazuje poskytnout ve vztahu k Jednotce zaruku, Ze bude Jednotka po celou zaruéni
dobu zpusobila k pouziti pro obvykly Gcel nebo Ze si zachova obvyklé vlastnosti. Uvedena zaruka
bude poskytnuta se zaruéni dobou v délce trvani az 36 mésici za podminek uvedenych v tomto
¢lanku 4 Smlouvy, ledaze by v zaruénich listech pfedavanych Kupujicimu Prodavajicim spole¢né
s Jednotkou byla pro konkrétni ¢asti Jednotky uvedena delSi zaruéni doba (v takovém pfipadé by se
na tyto konkrétni ¢asti Jednotky vztahovala zaruéni doba uvedena v téchto zarucnich listech) nebo je
dale v této Smlouvé stanoveno vyslovné jinak. Pro bézny spotfebni material, ktery je soucasti
Jednotky, jako jsou Zarovky, zafivkové trubice, pojistky, apod. se zaruka poskytuje pouze v délce Sesti
(6) mésich. Zarucni doba pocina bézet ode dne predani Jednotky (resp. ode dne marného uplynuti
dne, ktery byl Prodavajicim stanoven jako termin pfedani Jednotky Kupujicimu ve smyslu ¢lanku 8.2
SBKS) v souladu s touto Smlouvou a konéi (s vyjimkou zaru€ni doby na bézny spotfebni material),
podle toho co nastane dfive, (i) uplynutim 36 mésict ode dne predani Jednotky v souladu s touto
Smlouvou nebo (ii) uplynutim 42 mésicl ode dne vydani kolauda¢niho souhlasu nebo kolaudaéniho
rozhodnuti na Budovu podle Stavebniho zakona (jak je tento pojem definovan v SBKS). Bez ohledu
na jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zacina zaru¢ni doba na Spole¢né ¢asti Nemovitosti bézet ode
dne pfedani prvni jednotky v Budové osobé odlisné od Prodavajiciho.

Prava ze zaruky nebo prava z vadného plnéni nebude mozné uplatnit, pokud bude vada zplsobena
neodbornym zasahem nebo necinnosti Kupujiciho ¢&i tfeti osoby. Prodavajici neodpovida za vady
Jednotky, ani za vady na Spole¢nych ¢astech Nemovitosti, které vznikly v disledku Uprav a zasahl
Kupujiciho ¢&i trfetich osob. Kupujici neni opravnén uplatiovat prava zvad, budou-li vady
zpuUsobeny upravami a zasahy, které Kupujici provede bez predchoziho pisemného souhlasu
Prodavajiciho a bez povoleni pfislusnych spravnich organt (jsou-li v souladu s pravnimi pfedpisy
vyzadovany). Zaruka se dale nevztahuje na vady Jednotky, které byly zpusobeny jednanim Kupujiciho,
které je v rozporu s podminkami uvedenymi v pfislusném navodu na uZivani Jednotky, ktery
Prodavajici predal Kupujicimu pfed uzavienim této Smlouvy, a na vady Jednotky zpusobené jinou
vnéjsi udalosti. Nebudou-li prava z vadného plnéni nebo poskytnuté zaruky uplatnéna u Prodavajiciho
bez zbyte¢ného odkladu poté, co je Kupujici mohl pfi dostateéné péci zjistit, ma Prodavajici pravo
namitnout, Zze byla uplatnéna opozdéné a Kupuijici se jich tak nemize domahat.

Zaruka Prodavajiciho dle tohoto odstavce se nevztahuje na vady Spole¢nych ¢asti Nemovitosti, které
vznikly v dasledku béZného opotfebeni, zejména skutecnosti, Ze Spoleéné ¢asti Nemovitosti jiz byly
uzivany dalSimi vlastniky jednotek v Budové, ktefi se vlastniky jednotek, a tedy se spoluvlastniky
Spole€nych &asti Nemovitosti stali pfed Kupujicim. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv vady
Spole¢nych ¢asti Nemovitosti bude opravnéno uplatnit pouze spolecenstvi vlastnikd jednotek a nikoliv
Kupujici.

Nebude-li zjist€éna vada Jednotky Prodavajicimu vytéena fadné a v€as, bude Prodavajici opravnén
odmitnout jakékoli naroky, které Kupujici v souvislosti s touto vadou uplatni v souladu s ustanovenim
§ 2111, § 2112, § 2129 odst. 2 a souvisejicimi ustanovenimi Ob&anského zakoniku. Vady Jednotky
kryté zarukou musi byt Prodavajicimu fadné vytéeny vZzdy nejpozdéji do konce zarucni doby.

BlizSi podrobnosti tykajici se uplatiiovani prav z vadného plnéni a z poskytované zaruky jsou uvedeny
v reklamacénim manualu, ktery byl Kupujicimu pfedlozen pfed uzavienim této Smiouvy.
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4.2 Spravu, provoz a opravy SpoleCnych &asti Nemovitosti zajiStuje spravce uvedeny v Prohlaseni
vlastnika, resp. osoba uréend &i zvolend v souladu s pravidly uvedenymi v Prohladeni vlastnika.
Kupujici bude povinen pfispivat na naklady spojené se spravou, provozem, opravami a udrzbou
Spole¢nych ¢asti Nemovitosti podle velikosti svého spoluvlastnického podilu, nebude-Ili Prohlasenim
vlastnika ¢i stanovami spole€enstvi vlastnik(l jednotek stanoveno néco jiného. Pravidla pro pfispivani
na vydaje spojené se spravou, provozem, opravami a udrzbou Spole¢nych ¢asti Nemovitosti jsou
obsazena v Prohlaseni vlastnika, eventualné ve smlouvé o spravé Budovy, kterou uzaviel se
spravcem Prodavajici. Kupujici timto bere na védomi, Ze do pfedani jednotek v Budové jednotlivym
kupujicim mohou byt poplatky na udrzbu a spravu pfipadajici na tyto jednotky ponizeny, a to
v souvislosti s niz§imi naklady na udrzbu a spravu Budovy z toho dlivodu, Ze tyto jednotky nebudou
do predani fakticky uzivany, pficemz vySe poplatkl pfipadajicich na tyto nepfedané jednotky je
uvedena v Prohlaseni vlastnika.

4.3 Z Prodavajiciho pfechazeji na Kupujiciho veSkera prava a povinnosti tykajici se Budovy a jeji casti.
Kupujici timto bere na védomi a souhlasi s tim, Ze na vlastniky jednotek v Budové pfejdou zejména
prava a povinnosti ze smluvniho vztahu mezi Prodavajicim a spoleCnosti vybranou Prodavajicim,
ktera zajistuje dlouhodobé dodavky energie a uzitkové vody do Budovy. Kupuijici dale bere na védomi,
Ze na néj, jakoz i na ostatni vlastniky jednotek v Budové, jsou pfevedena prava a povinnosti ze smluv
uzavfenych mezi Prodavajicim na strané jedné a vlastniky vefejnych siti, infrastruktury, poskytovateli
energii ¢i dalSimi osobami na strané druhé, jejichz uzavieni bylo nezbytné pro ucely vystavy Budovy
Ci jeji ¢asti. Pfesna specifikace vSech smluv tykajicich se pfevadénych prav a povinnosti podle tohoto
¢lanku Smlouvy je obsazena v priloze €. 3 této Smlouvy.

4.4 Kupujici prohladuje, Zze se seznamil s ProhlaSenim vlastnika, kterym doSlo k rozdéleni vlastnického
prava k Pozemku a Budové na vlastnické pravo k jednotkam.

4.5 Kupujici se timto zavazuje umoznit vSem dal$im vlastnikim jednotek v Budové, jakoz i osobam
povéfenym uvedenymi vlastniky jednotek, prichod pfes Spoleéné c¢asti Nemovitosti, zejména pak
Spole¢nou ¢ast — Garaz (jak je tento pojem definovan SBKS) za ucelem pfistupu ke sklepum a
parkovacim stanim, jakoz i umoznit uzivani Spole¢nych ¢asti Nemovitosti pro jiné ucely nezbytné pro
fadny provoz Budovy (napf. odvoz odpadu, opravy a udrzba Budovy, uklid, apod.).

4.6 Kupujici potvrzuje, Zze mu byl pfed uzavienim této Smlouvy pfedloZen a pfedan prikaz energetické
naro¢nosti Budovy zpracovany podle pfislusnych predpisu.

4.7 Kupujici je povinen pfi uzivani Jednotky a Budovy dodrzovat uzivatelskou pfiru¢ku, ktera mu byla
predana pfed uzavienim této Smlouvy, v€etné podminek pro uzivani balkonq, teras, lodzii a zahrad.

5. SPOLECNA USTANOVENI

51 Veskeré vyzvy, sdéleni a dalSi oznameni poZadovana touto Smlouvou nebo se ji tykajici budou
vyhotovena pisemné v Ceském jazyce a doruCena osobn& nebo doporucené postou, nebo
renomovanou kuryrni sluzbou s pfedem zaplacenymi poplatky na doru€ovaci adresu pfijemce nebo
budou vyhotovena v elektronické podobé a doruCovana na e-mailovou adresu pfijemce. Pravni
jednani, které je obsahem takové zasilky Ci elektronické komunikace, je zejména ucinné (nestanovi-li
pFislusné pravni pfedpisy jinak):

a) dorucenim,

b) v pfipadé doruCovani doporu¢enou postou nebo renomovanou kuryrni sluzbou s pfedem
zaplacenymi poplatky tfetim pracovnim dnem po odeslani a v pfipadé ulozeni zasilky doru¢ované
doporugenou postou na poboéce Ceska posta, s.p. tfetim pracovnim dnem od uloZeni, a

c) v pfipadé doru€ovani na e-mailovou adresu (podle toho co nastane dfive) tfetim pracovnim dnem
po odeslani nebo odpovédi na pfisluSny e-mail.

Bez ohledu na vySe uvedené se Smluvni strany dohodly, Ze prostfednictvim e-mailu & jinymi
prostfedky elektronické komunikace neni mozné doruCit oznameni o odstoupeni ¢&i jiném ukon&eni
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a/nebo zméné této Smiouvy (je-li takové pravo sjednano). Smiuvni strany se dale dohodly, ze neni-li
pro néktera jednani sjednano vyslovné jinak, pak pro ucely této Smlouvy je pisemna forma jakéhokoliv
oznameni zachovana také v pfipadé jednani uc¢inéného v elektronické podobé&. Smluvni strany
potvrzuji, Ze pro jakakoliv jind oznameni byla elektronickd forma komunikace sjednana za ucelem
rychlejSiho a efektivnéjSiho doru€ovani oznameni dle této Smlouvy a pro Setrné&jsi pfistup k zivotnimu
prostiedi.

Adresy pro doruc¢ovani:
Prodavajici:

Rezidence Nusle s.r.o.

Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
tel: +420 800 555 995

e-mail: nuselskypivovar@pentarealestate.com

Kupuijici:

Smluvni strany se dohodly, ze Kupujicimu budou oznameni zasilana na doru¢ovaci adresu uvedenou
v zahlavi této Smlouvy, pfi¢emz pokud jako Kupujici na zakladé této Smlouvy vystupuje vicero osob
(manzelé, spoluvlastnici apod.), budou oznameni zasilana na dorucovaci adresu uvedenou u prvni
osoby uvedené jako Kupujici. Obdobné bude postupovano v pfipadé kontaktu s Kupujicim formou
telefonu a zaslani oznameni prostfednictvim e-mailu.

Smluvni strany jsou povinny oznamovat si vzajemné pfipadné zmény doru€ovacich adres, e-mailu a
dalSich udaja. Do doby, nez bude Smluvni strané doru¢eno oznameni o zméné dorucovaci adresy, e-
mailu a dalSich udaja druhé Smluvni strany, budou oznameni zaslany na doru¢ovaci adresu ¢i e-mail
pfislusné Smiluvni strany uvedeny ¢&i ur€eny v tomto ¢lanku Smlouvy (resp. doruovaci adresu &i e-
mail, ktery byl v souladu s timto odstavcem nasledné oznamen Smluvni stranou dfive).

5.2 Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smiuvnich stran. Pro pfipad, ze je
tato Smlouva uzavirana bez sou€asné pfitomnosti obou Smluvnich stran, Smluvni strany se ve smyslu
§ 1740 odst. 3 zakona Obc¢anského zakoniku dohodly, ze Smlouva neni uzaviena, pokud néktera ze
Smluvnich stran podepiSe Smlouvu s jakoukoliv zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt
nepodstatného obsahu, ledaze druha Smluvni strana takovou zménu, odchylku nebo dodatek
nasledné pisemné vyslovné schvali.

5.3 V pfipadé, Ze na strané& Kupujiciho vystupuje vice osob, jsou vSichni Kupujici z této Smlouvy povinni
spole¢né a nerozdilné.

5.4 Tato Smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz Prodavajici obdrzi dvé vyhotoveni (jedno
bude Prodavajicim podano na katastr nemovitosti) a jedno vyhotoveni obdrzi Kupuijici.

55 Pokud kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se ukaze jako neplatné, neucinné ¢i nevymahatelné,
takova neplatnost, neucinnost & nevymahatelnost nebude mit vliv na platnost, U€innost a
vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neodporuje-li to jejimu u&elu nebo nejedné-li se o
ustanoveni, kterd nelze od ostatniho obsahu Smlouvy oddélit. Smluvni strany vyvinou své nejlepsi
usili k tomu, aby takové neplatné, neudinné ¢i nevymahatelné ustanoveni bylo nahrazeno platnym,
u¢innym a vymahatelnym ustanovenim se stejnym nebo obdobnym ucdelem a smyslem, jako
nahrazované ustanoveni.

5.6 Smluvni strany sjednavaji, ze smluvni vztahy zalozené touto Smlouvou mohou byt ukonéeny pouze
podle podminek této Smlouvy nebo na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Neni-li v této
Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna od této Smlouvy
odstoupit nebo ji jinak ukon¢it. Smluvni strany proto sjednavaji, ze pfislusna ustanoveni Ob¢anského
zakoniku umoznujici odstoupeni &i ukonéeni této Smlouvy nelze uplatnit a Ze tato ustanoveni
Obcanského zakoniku spoleé¢né s daldimi dispozitivnimi ustanovenimi, ktera tato Smlouva vylu€uje
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nebo modifikuje, se na tuto Smlouvu nevztahuji. Smluvni strany jsou opravnény od této Smlouvy
odstoupit v pfipadé, Ze katastralni Ufad nepovoli vklad vlastnického prava dle této Smlouvy nejpozdéji
do 12 mésicl ode dne uzavfeni této Smlouvy.

5.7 Tato Smlouva (véetné preambule, Uvodnich ustanoveni a pfiloh k této Smlouvé) a dokumenty, na
které odkazuje, obsahuji uplnou dohodu ve vztahu k transakcim touto Smlouvou zamyslenym, a
nahrazuje jakékoli pfedchozi ujednani, dohody, sdéleni, zaruky nebo prohlaseni u¢inéna Smluvnimi
stranami nebo mezi Smluvnimi stranami, at pisemna nebo Ustni, v rozsahu, v némz se jakymkoli
zpusobem vztahuji k pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany vSak pro vylouéeni vSech pochyb
sjednavaji, Ze SBKS zlstava i nadale v platnosti a pokud tato Smlouva nestanovi vyslovné jinak,
zéleZitosti neupravené touto Smlouvou se budou Fidit pFislusnymi ustanovenimi SBKS. Zadny projev
Smluvnich stran ucinény pfi jednani o Smlouvé ani projev u€inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy ani nezaklada Zzadny zavazek kterékoli
ze Smluvnich stran. Na pInéni &i jejich Casti, které si Smluvni strany poskytly podle této Smlouvy &i v
souvislosti s jejim pfedmétem jiz pfede dnem jejiho podpisu, se vztahuji ujednani obsazena v této
Smlouveé a vesSkera prava a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s témito plnénimi se posuzuji dle
Smlouvy.

5.8 Jakékoliv dokumenty nebo skute¢nosti, se kterymi byl Kupujici pfed podpisem této Smlouvy
seznamen (napf. marketingova dokumentace, brozury, vizualizace, webové stranky apod.), které
nejsou soucasti této Smlouvy nebo jejich pfiloh nejsou zavazné a Kupujicimu tedy z téchto
mimosmluvnich dokumentl a skute¢nosti nemohou vzniknout Zadna prava ani naroky. VySe uvedené
se nevztahuje na oficialni dokumenty Prodavajiciho nebo financujici banky Prodavajiciho, ve kterych
bude vyslovné uvedeno, Ze jsou zavazné.

5.9 Tuto Smlouvu je mozné zmeénit pouze pisemnou formou a po souhlasu obou Smluvnich stran, ve
formé oboustranné podepsanych vzestupné ¢Eislovanych dodatkud k této Smlouvé. Jina forma zmény
Smlouvy se vyslovné vylu€uje. Kazda Smluvni strana mize namitnout neplatnost dodatku z divodu
nedodrzeni formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapoc€ato s plnénim. Neuplatni-li Prodavajici jakykoli
narok nebo nevykona pravo podle této Smlouvy, nebo je vykona se zpozdénim ¢&i pouze ¢astecné,
nebude to znamenat vzdani se téchto narokd nebo prav. Vzdani se prava z titulu poruseni této
Smlouvy nebo prava na napravu anebo jakéhokoliv jiného prava podle této Smlouvy musi byt
vyhotoveno pisemné. Ustanoveni § 562 odst. 1 a § 582 odst. 2 Ob¢anského zakoniku se pro ucely
tohoto €lanku Smlouvy nepouziji.

5.10 Kupujici timto bere na védomi, Ze Prodavajici, NusleDeveloper (jak je tento pojem definovan v SBKS),
popf. osoba s Prodavajicim propojena Ci tvofici jakoukoli z forem podnikatelskych seskupeni nebo
osoba, na které ma osoba s Prodavajicim propojena ¢&i tvofici jakoukoli z forem podnikatelskych
seskupeni, pfimo &i nepfimo, jakykoliv podil (kterdkoliv z téchto osob dale jen ,Opravnéna osoba®“),
v sousedstvi Budovy a/nebo Projektu na pozemcich, které jsou v soulasnosti ve vlastnictvi
Opravnéné osoby a/nebo tfeti osoby, pfipravuje, provadi a/nebo bude provadét dalsi faze Projektu Ci
jiné reziden&ni a/nebo nerezidencni projekty, které jsou a/nebo budou realizovany v lokalité byvalého
Nuselského pivovaru nachazejici se na rozhrani katastralnich uzemi Nusle a Vinohrady v Praze 4, v
sousedstvi ulic ZaviSova, Bélehradska a Kiesomyslova a/nebo v jeho blizkosti, zejména v okoli ulice
ZaviSova (dale téz ,Nuselsky pivovar‘). Kupujici se zavazuje nebranit (budoucim) Uzemnim,
stavebnim a jinym souvisejicim fizenim vedenym v souvislosti s (budouci) vystavbou realizovanou
Opravnénou osobou v oblasti Nuselského pivovaru, jestlize tato vystavba bude planovana zptisobem
neodporujicim souc¢asnému rozvoji okoli Projektu. Kupujici se zavazuje odskodnit Opravnénou osobu
za jakékoli naklady, pohledavky, naroky, soudni Zaloby, ujmy, ztraty nebo vydaje, které vznikly nebo
vzniknou Opravnéné osobé jako disledek jakéhokoli jednani nebo opomenuti Kupujiciho pfi vykonu
jeho povinnosti vyplyvajicich z ¢l. 5.10 této Smlouvy nebo v dusledku nesplnéni nebo vadného &i
pozdniho splnéni kterékoli povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z €l. 5.10 této Smlouvy. Smluvni strany
prohladuji, Ze v souvislosti s timto &lankem 5.10 Smlouvy nebylo jejich umyslem sjednat slib
odskodnéni ve smyslu § 2890 a nasl. Ob¢anského zakoniku a z tohoto dlvodu vylucuji aplikaci
ustanoveni § 2890 az 2893 Obcanského zakoniku. Smluvni strany sjednavaiji, ze povinnost Kupujiciho

povoleném pravnimi pfedpisy povinnost k odSkodnéni trva i po ukonéeni GCinnosti této Smlouvy.
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Kupujici se zavazuje ve stejném rozsahu stanoveném v tomto ¢lanku Smlouvy zavazat i veSkeré
budouci nabyvatele anebo budouci (spolu)vlastniky ¢i jiné uzivatele Jednotky, aby tyto osoby byly viéi
Opravnénym osobam zavazany stejné jako Kupujici a dale, aby tyto osoby vzdy pfi pfevodu Ci
poskytnuti jakéhokoli prava k uzivani Jednotky zavazaly i veSkeré dalSi budouci nabyvatele anebo
budouci (spolu)vlastniky ¢&i jiné uzivatele Jednotky vi&i Opravnénym osobam v rozsahu stanoveném
timto ¢lankem Smlouvy.

5.11  Kupujici, fyzicka osoba, potvrzuje, Zze byl v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udaju a o volném pohybu téchto udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajll) a navazujici legislativou, v platném znéni, pfi uzavirani této Smlouvy ze strany
Prodavajiciho informovan o skute¢nostech tykajicich se zpracovani osobnich Udaju poskytnutych
Prodavajicimu pfed a/nebo pfi uzavirani této Smlouvy (jako je jméno, datum narozeni, rodné dislo,
kontaktni Udaje a nezbytné informace tykajici se osobniho stavu a Upravy majetkovych poméra,
predevsim o pfipadném SJM, apod.), zejména Ze byl informovan o: (i) osobé spravce (Prodavajici) a
o osobach dalSich spoleénych spravcq, ktefi shromazduji a dale zpracovavaji jeho osobni Udaje, (ii)
Ucelech zpracovani jeho osobnich udaji (jako jsou sprava klientskych vztahu, plnéni smluvnich a
mimosmluvnich povinnosti Prodavajiciho a pfiprava navazujici smluvni dokumentace, spoluprace s
partnery, poradci a organy vefejné moci) a pravnim zakladu tohoto zpracovani (plnéni Smlouvy a
provadéni opatfeni pfijatych pfed uzavienim Smlouvy, plnéni pravnich povinnosti spravce a
opravnéné zajmy spravce), (i) kategoriich pfijemct jeho osobnich (daju (smluvni partnefi a
dodavatelé Prodavajiciho, zpracovatelé osobnich Gdaju, poskytovatelé financovani a dal$i osoby
nalezejici do skupiny osob vlastnik Prodavajiciho), a dale Zze byl pouc¢en o svych pravech
v souvislosti s zpracovanim osobnich udaji a potvrzuje, Ze podanym informacim porozumél. BlizSi
Udaje o zpracovani osobnich Udaju jsou dostupné v pisemné formé na webovych strankach
www.pentarealestate.com/cs/gdpr/.

5.12  Smluvni strany se zavazuji podepsat dalSi potfebné dokumenty, popf. ucinit jiné faktické &i pravni
jednani &i ukony, které jsou nezbytna ¢i zadouci za i¢elem naplnéni Gcelu této Smiouvy.

5.13  Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze hlavni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a ze Kupujici mél pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy.
Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze veSkera ujednani této Smlouvy jsou pro né srozumitelna.
Smluvni strany pfebiraji nebezpeli zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku.
Kupujici potvrzuje, Ze si je védom povahy a hodnoty pInéni, ktera Prodavajici a Kupujici maji
poskytnout podle této Smlouvy, souhlasi s podminkami a cenami téchto pInéni, prohlasuje, Ze nejde
o plnéni, ktera by vici sobé byla v hrubém nepoméru a vzdava se prava pozadovat zruSeni této
Smlouvy podle ustanoveni § 1793 Ob&anského zakoniku.

5.14  Kupujici bere na védomi, Ze ma Prodavajici (a/nebo dalSi Opravnéné osoby) zajem na vefejné
prezentaci Projektu (jeho vystavby i finalni podoby), a za timto u€elem bude Prodavajici (a/nebo dalsi
Opravnéné osoby) pofizovat vizualni i audiovizualni zaznamy Projektu (zejména, nikoli viak vyluéné,
fotografie, videa, letecké snimky a zabéry, apod.). Kupujici potvrzuje, Ze byl o této skute€nosti
informovan a udéluje Prodavajicimu (i dalS$im Opravnénym osobam) svij nepodminény,
neodvolatelny a €asové neomezeny souhlas s pofizovanim jakékoli formy vyobrazeni Projektu
(zejména, nikoli vSak vylu€nég, fotografii, videi, leteckych snimkl a zaznamu, atd.) Ci jeho Casti
zachycujici Jednotku nebo jeji ¢ast (v€. prostor dle ¢€l. Error! Reference source not found. vyse)
kdykoli v dobé vystavby Projektu i po jeho dokon&eni pro ucely prezentace Projektu verejnosti a jejich
uziti pro uvedeny ucel; to neplati v pfipadé, Ze by z pfedmétného zobrazeni byla identifikovatelna
jakakoli fyzickd osoba. Kupujici se zavazuje zajistit, aby obdobny souhlas k Zadosti Prodavajiciho
udélil také jakykoli dalSi uzivatel Jednotky (zejména najemnik, spolubydlici, apod.), ktery by
zvefejnénim vyse popsanych zobrazeni Projektu mohl byt dot&en.

5.15  Smluvni strany prohla$uji, Ze si Smlouvu pfecetly, Ze jejimu obsahu porozumély, Ze nebyla uzaviena
v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlikaz své pravé, svobodné a vazne vule
pak pfipojuji své podpisy.
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5.16  Kupujici, spotfebitel ve smyslu zak. €. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, potvrzuje, Ze byl
Prodavajicim jasné, srozumitelné a snadno dostupnym zplisobem seznamen s tim, Ze v pfipadé sporu
mezi Smluvnimi stranami této Smlouvy ma moznost vyuzit mimosoudniho feSeni takového sporu, a
to u Ceské obchodni inspekce (www.coi.cz).

5.17  Pfilohy, které tvofi nedilnou sou¢ast této Smlouvy:

Pfiloha €. 1: Plan Bytu

Pfiloha €. 2: Plan 1. a 2. podzemniho a vSech nadzemnich podlazi Budovy, véetné umisténi Bytu
v Budové, Ciselného oznaceni (dle specifikace v ¢&l. 1.6 této Smlouvy) Parkovaciho stani
a/nebo Sklepu a/nebo Zahrady (vaze-li se k Jednotce vyluéné pravo uzivani
Parkovaciho stani a/nebo Sklepu a/nebo Zahrady)

Pfiloha €. 3: Seznam smluv ohledné pfevadénych prav a povinnosti

V Praze dne .....

Rezidence Nusle s.r.o. Rezidence Nusle s.r.o.
Jan Kalas Michal Bakaj

na zakladé plné moci na zakladé plné moci

[Podpisovy vzor osob jednajicich za Prodavajiciho a plna moc témto osobam udélena je uloZena ve shirce
listin prislu§ného katastru nemovitosti.]

V Praze dne .....

KupUJICI .....................................
jméno: ...
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